STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO

IVAN KOZAR, ing.grad.
Graberje Ivani¢ko, Deanovec, lvana Horgicke 20

Tel.:01/55 727 10, mab.: 098 431 390

. PROCJEMBENI ELABORAT
O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: ZEMLJISTE
Lokacija: k.&.br.246/4, k.o.Sarampov u lvanié Gradu
Narugitelj: GRAD IVANIC GRAD, Park hrvatskih branitelja 1, 10310 Ivanié¢ Grad
Vlasnik: GRAD IVANIC GRAD, Park hrvatskih branitelja 1, 10310 Ivanié Grad
Svrha procjene: Kupoprodajni ugovor
lzvrsitelj: lvan Kozar, ing.grad.,sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj
nekretnina
Imenovanje: Rjesenje Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj: 4 Su-674/2020-4
od 29.sije¢nja 2021. )
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SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina: , Zemljiste

Adresa: Ivani¢ Grad, Poduzetnitka zona
ZemljisnoknjiZni uloZak: 1321
Zemljisnoknjizna Gestica: 246/4

ZK katastarska opéina: Sarampov
Katastarska Cestica: 246/4

Katastarska opéina: Sarampov

Namjena: Buduca prometnica
Datum pregleda gradevine: 28.10.2024.

Svrha procjenjivanja: Kupoprodajni ugovor
Pretpostavka procjenjivanja:; Potrebe narucitelja

Pokazatelji vrijednosti:

Misljenja sam da prometna-trZi§na vrijednost nekretnine: gradevinsko zemljiste — zona
buduce prometnice, k.&.br.246/4, k.o.Sarampov,

iznosi:

577,82 € zaokruzeno 578,00 €

Napomena:
U iskazanoj trziSnoj vrijednosti nije ukljuéen porez na prijenos viasnistva.

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i
podioZna je promjenama.

Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne
godine i to ukoliko ne dode do znaéajnih promjena na trZistu nekretnina

uvjetovanih drugim parametrima, kao éto su ekonomski, politicki i drugi, trenutno
neprocjenjivi parametri.



RJESENJE ZUPANIJSKOG SUDA

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvaiske brutske zajednice |

Broj: 4 Su-674/2020-4
Velika Gorica, 29. sijecnja 2021,

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Goriei, Nikola Ramuidak, odluéujuéi u
povodu zahtjeva lvana Kokara, ing. wad., za ponovno imenovanje stalnim  sudskim
viestakom, sukladno odredbi é1, 126, st. 4, Zakona o sudovima ("Naradne novine” br, 28/13,
3315, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 13020 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom él. 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine” br. 38714, 12315, 29/16 i 61719 -
dalje u tekstu: Pravilnik), 29. sije¢nja 2021,

rijetioje

Ivan Kozar, ing. gead.. O18: $5406151308, iz [ Yeanovea, Ivana Horticke 20, ponovno
se imenuje stalnim sudskim viestakom za GRADITELISTVO | PROCIENU NEKRETNINA,
na vrijeme od Celin godine,

Obruzlozenje

Stalni sudski viestak Ivan KoZar, ing. grad., podnio je zahtev  predsjedniku
Zupanijskog suda u Velikej Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim viestakom 7a
graditeljsivo i procjeny nekretnina. Uz zahtjey u kojem navodi popis predmeta prilozio je
tieenje iz prethodnog mandata, presltiku diplome Vie tehnicke tkole za gradevnu industriju i
gradevinarstvo Zagreb o stedenom strudnom nazivu inZenjer gradevinarsiva, uvjerenje da se
protiv podnositeljn ne vodi kazneni postupak, policu osiguranja, lijednicku  potvidu,
potvrdnice Hrvatskog druitva sudskih viedtaka i procjenitelia o struénom usavidavanju,
potvrdu Hrvatskoy saveza gradevinskih in2enjers o sudiclovaniu na struénom seminary —
skupu i presliku osobne iskaznice,

Zahtjev je osnovan.

Buduti da podnositelj zahtjeva ima prebivalisic na podrudju nadleznosti Zupanijskog
suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi ¢1. 8. st. 1. Pravilnika, o ajegovom zahtjevu odlutuje
predsiednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici,




Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da Je podnositelj zahtjeva rjesenjem
Zupanijskog suda u Veliko] Gorici broj 4 Su-731/16-4 od 30. sijetaja 2017. ponovno
imenovan stalnim sudskim vieltakom za graditeljstva i procjenu nckretnina na vrijeme od
Cetiri godine,

U navedenom razdoblju obavijao je viestatenja u kojima je bio angaZiran od strane
suda, ima zakijudenu policu osiguranja od odgovomasti za sudskog vieltaka i dostavio je
lijetnicku potvrdu.

Sukladno odredbi &1, 12, st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda, Odjela kaznene
evidencije, zatrazeni su podaci iz kasnene evidencije za podnositelja zahtjova, iz kojih
podataka je vidljivo da nema zapricka koje bi sprictavale da s podnositelj zahtjeva poROVNO
imenuje za stalnog sudskog viedtaka,

Bududi da je wvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
ispunjava uviele propisane odredbama ¢1. 2. i ¢, 12 Pravilnika, valjalo je pribvatiti njegov
zahtjev i na temelju odredbe &1 126. st 4. Zakona i ¢l 12, st, 5, Pravilnika, odlugiti kao u
izreci ovog ricdenja.
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog riefenja dopudtena je Zalba Ministarstvy pravosuda u roku od 15 dana od dostave
ricsenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste, Zupanijskom sudu u
Velikoj Gorici (€1, 12, st. 6, Pravilnika),

O tome obavijest:

I. bvan KoZar

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
1. Pismohrana




Broj zapisa: eb2f6-ad 705
Konteolni broj: 036d9-8c849-ac05¢

| Ovaj dokument je u diiic_lflnmn obliku clekwonitki potpisan sljedecim certifikatom:
1 CNSNIKOLA RAMUSCAK, L=VELIK A GORICA, O=ZUPANIISK] SUD U VELIKOJ GORICI, C~HR

| Vierdostajnost dokumenta moZete provieriti na sliededaj web adresi:
unasom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba slucajn prikazati
izvomik ovog dokumenta.

| 2 Ukoliko je avaj dokument identitan prikazanom izvoraiku u digitalnom obliku,
E panijski sud u Velikoj Goriei potvrduje vierodostojnost dokumenta.
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| 1. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima te normama i literaturom koji
reguliraju podrucje izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,

129/00, 114/01, 79/08, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/1 2, 152/14).

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19).

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/17, 39/19).

- Zakon o gradevinskoj inspekciji NN 153/13)

- Zakon o zemlji§nim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 108/07, 152/08. 126/1 0, 55/13, 60/13, 108/17).

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13).

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12).

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama ( NN 86/12, 143/13, 65/17).

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13).

- Uredba o visini vodnog doprinosa (78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 73/20).

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obraéun komunalnog doprinosa (NN 136/08,

135/10, 14/11, 55/12).

- Pravilnik o nadinu izratuna gradevinske (bruto) povréine zgrade (NN 93/17).

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa.

- Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta i iznosa troskova
komunalne infrastrukture.

- Prostorni planovi JLS.

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH).

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU).

- Podaci o jedini¢nim cijenama gradenja — Hrvatska komora arhitekata.

- DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

- Portal: http://wwwmgipu.hr eNekretnine

- lzvadak iz ZKC-a Zagrebacke Zupanije

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koritena je od naruditelja dostavijena dokumentacija i dostupni web
podaci.

Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera
S upravno pravnog naslova.

Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad nekretninom.
Pretpostavija se da zemljiste na kojem se gradevina nalazi nife zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vr$i se posebna strucna analiza zagadenja i buke.



| 2. Zadatak procjembenog elaborata

Na zahtiev GRADA IVANIC GRADA izradena je procjena trzi$ne vrijednosti

nekretnine, koja je u naravi gradevinsko zemljiste prve kategorije a nalazi se u obuhvatu
UrbanistiCkog plana uredenja UPU-8, zona gospodarske namjene na podruéju lvanié-Grad i
Caginec.

Svrha izrade procjene vrijednosti nekretnine Je kupoprodajni ugovor za potrebe Narugitelja.
Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana od strane procjenitelja 28.10.2024.

Datum ocevida: 28.10.2024.
Datum kakvoce: 20.05.2005,
Datum vrednovanja: 09.12.2024.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine (&lanak 4.tocka 4.Zakona).

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine (lanak
4.to&ka 5.Zakona).

Procjenjuje se trZi$na-prometna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od
strane procjenitelja, u videnom stanju, prema mogucénostima prodaje.

3. Podaci o vlasniStvu nekretnina, legalitetu i lokaciji ]
Nekretnina: Zemljiste
Adresa: Ivani¢ Grad, Poduzetni¢ka zona
Zemljisnoknjizni ulozak: 1321
ZemljiSnoknjizna Cestica: 246/4
ZK katastarska opéina: Sarampov
Katastarska &estica: 246/4
Katastarska opéina: Sarampov
Namjena: Buduca prometnica
Datum pregleda gradevine: 28.10.2024.
Svrha procjenjivanja: Kupoprodajni ugovor
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narucitelja
Opis nekretnine: Zona buduée prometnice
Povrsina zemljista: 334,00 m2
Viasnik: Grad Ivani¢ Grad 1/1
Teret: Pravo sluznosti HEP-e
INDENTIFIKACIJA

Zemljisnoknjizno stanje:

U izvadak iz zemlji§ne knjige zk.ul.br.1321, k.o.Sarampov u posjedovnicu A u prvi odjeljak
upisana je na k.¢.br.246/4 oranica ukupne povrsine 334,00 m2.

U viastovnicu B upisan je viasnik Grad Ivani¢ Grad, vlasnicki dio 1/1.

U teretovnici C za k.¢.br.246/4 upisani pravo sluznosti HEP-e..

Katastarsko stanje:
U posjedovnom listu na k.&.br.246/4, k.o.Sarampov upisana je oranica.



LOKACIJA

Makro lokacija

Grad Ivani¢ Grad se nalazi podrucju JLS Grada Ivani¢ Grada u sklopu podrucja Zagrebacke
Zupanije u njezinom istoénom dijelu.

Grad Ivani¢ Grad ima ulaz na autocestu Zagreb — Lipovac u Ivanié Gradu iz svoje
Industrijske zone.

Prikaz makro lokacije nekretnine:
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Mikro lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se u Poduzetnickoj zoni u Ivanié Gradu.

Lokacija je potpuno komunalno opremljena, tako da postoji moguénost priklju¢enja na
komunalnu mrezu vodovoda i kanalizacije, niskonaponsku elektro mrezu, plinsku mrezu i
telefonsku mrezu.

Pristup predmetnoj lokaciji automobilom mogué je iz Poduzetnicke ulice.

Predmetna nekretnina smjestena je u predjelu obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja UPU-
6 zona gospodarske namjene na podrudju Ivanié-Grad i Caginec, namjena povrsina 12, K2,
K3 — zona buduée prometnice.

Katastarski prikaz predmetne nekretnine k.€.br.246/4, k.o.Sarampov:

Ivanic-Grad Bl
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| 4. Nalaz na osnovi oéevida

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od narucitelja:

E-izvadak iz zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Velikoj Gorici, Zemljignoknjizni odjel Ivanié
Grad, zk.ul.br.1321.

Zatec¢eno stanje

Zemljiste k.¢€.br.246/4, k.0.Sarampov je u obuhvatu Urbanistickog plana uredenja UPU-6
Zona gospodarske namjene na podrudju Ivani¢-Grad i Caginec, neizgradeno, druga
kategorija, namjena povrsina: 11, 12, K2, K3 — zona buduée prometnice.

Stanje nekretnine
Pristup lokaciji mogué je motornim vozilima iz Poduzetniéke ulice posredno.

| 5. Tehni&ki opis nekretnine

Zemljiste je na ravnoj plohi, neizgradeno, izduzeno u smjeru sjeveroistok-jugozapad,
svrstava se u drugu kategoriju zemljista, gradevinsko zemljiste u obuhvatu Urbanistickog
plana uredenja UPU-6 zona gospodarske namjene na podru¢ju Ivanié-Grad i Caginec,
namjena 12, K2, K3.

| 6. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u RH
lzvod iz publikacije HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 14, lipanj, 2023.:

3. Hrvatsko gospodarstvo 3.1. Realna kretanja Gospodarska aktivnost nastavila se pocetkom
godine povecavati sli¢nim intenzitetom kao krajem prosle godine pod utjecajem opravka
domace potraznje i preusmjeravanja potraznje na europskom trzistu prema uslugama
pracenim smanjenjem cijena energenata i sirovina. Ti su povoljni utjecaji nadvladali
ograniGenja koja su postavljale geopolititka nestabilnost, jos uvijek povisena inflacija i
restriktivna monetarna politika (Slika 3.1.1.). Realni se BDP u prva tri mjeseca tekuce godine
tako povecao za 1,4% u odnosu na prethodno tromjesegje, te je bio za 2,8% vedi u odnosu
na isto razdoblje prethodne godine. Visa stopa rasta realnog BDP-a u odnosu na prosjek za
europodrucje i Europsku uniju (Slika 3.1.2.) postupno je smanjivala dohodovne razlike,
nakon $to je u 2022. domaci proizvod po stanovniku (u terminima kupovne moéi) dosegnuo
73% prosjeka EU-a. Povoljnim gospodarskim kretanjima u prvom tromjeseéju znatno su
pridonijele investicije i snazna potraznja za uslugama. Ipak, kretanja u gradevinarstvu kao i
uvoz kapitalnih dobara upucuju na usporavanje rasta privatnih investicija, to bi se
djelomicno moglo povezati s postupnim pogor$avanjem uvjeta financiranja. U usluznim
djelatnostima, poglavito onima koje su povezane s turizmom, i dalje su vidljiva razmjerno
povoljna kretanja povezana i sa znatnim godisnjim porastom dolazaka i nocenja stranih
turista. Dok se izvoz usluga poveéao u odnosu na kraj protekle godine, izvoz robe istodobno
se snazno smanjio. Takva bi kretanja mogla biti djelomice pod utjecajem dinamike u 2022.
kada je ostvaren iznimno snazan porast robnog izvoza. Medutim, slabljenje robnog izvoza
vjerojatno je djelomicno povezano i s prigusenom aktivnosti u zemljama koje su hrvatski

1l



glavni vanjski trgovinski partneri, kao i promjenama u strukturi potraznje, s dobara prema
uslugama.

6.2. TrziSte nekretnina na podruéju RH

Pracenje cijena stambenih nekretnina vrlo je vazno za gospodarstvo. Stambena imovina &ini
bitnu stavku imovine stanovnistva i vaznu komponentu njegova ukupnog “bogatstva”. Stoga
cijene stambenih nekretnina naposljetku, putem u&inka bogatstva na potro$nju kuéanstava,
izravno utjedu i na agregatnu ekonomsku aktivnost. Osim &to djeluje na stanovnistvo, cijena
stambene imovine bitna je i za financijsku stabilnost zemlje — nekretnine su, naime, tipi¢an
kolateral pri zaduZivanju poduzeéa i stanovnistva kod poslovnih banaka i utjetu na visinu
kreditnog rizika koji banke prihvacaju. Viéa razina cijena prelijeva se u viu vrijednost
kolaterala pa se u razdoblju rasta cijena olaksava kreditiranje te raste potraznja za kreditima
kod zajmoprimatelja s jedne strane, ali i ponuda kredita od strane zajmodavatelja s druge
strane. Vrijedi i obratno, smanjenje cijena utjeée na pad vrijednost kolaterala, $to direktno
negativno utjece na otpornost zajmoprimatelja i rast vjerojatnosti neispunjavanja obveza
(engl. probability of default) i potencijalnih gubitaka u financijskom sektoru slabedi time
gospodarske uvjete i povecavajuéi kreditni rizik kod zajmodavatelja. Iz svega navedenog
slijedi da je zajednicki interes svih sudionika na trzistu nekretnina, kao i nositelja ekonomskih
politika, mogucnost pravodobnog i vierodostojnog pracenja kretanja cijena stambenih
nekretnina. Na tom je tragu i Uredba Europske unije koja prepoznaje vaznost praéenja cijena
stambenih nekretnina i razmatra modalitete njihova ukljucivanja u opce indekse potrogackih
cijena.

| 7. Odabir metode procjenjivanja

7.1. Opis metoda procjenjivanja
7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti
zemljista, komunalnog i vodnog doprinosa, prikljuéaka te svih zavisnih trogkova nastalih pri
ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena
vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za viastite
potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim
se izracunata zamjenska vrijednost nekretnine

se izracunava zamjenska vrijednost nekretnine obra¢unata troékovnom metodom svodi na
trzidnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine trokovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troskova, tj. tro8kova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se
iznos amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na
temelju troskova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o
obavljenim transakcijama njima sliénih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost

Jedini¢na cijena obuhvacéa sve troskove izgradnje:

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih trogkova izgradnje pod pretpostavkom
gradenja u trenutku procjenjivanja, ¢ija se jediniéna cijena uzima po izgradnji 1 m2 NKP.

1. Vrijednost gradevinskog zemljista — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o
prometu nekretnina, te usporedno s aktualno objavlienom ponudom zemlji§ta na istoj ili
sli¢nim lokacijama,

2. Troskovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica
lokaine samouprave i odredenim jediniénim cijenama po m3 sagradene gradevine,

3. Troskovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa,

12



4. TroSkovi izrade tehni¢ke dokumentacije i troSkovi nadzora,

5. Troskovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse.

8. Troskovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtniékih i instalaterskih
radova i opreme te uredenja okoli$a (prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem
podataka o troskovima gradenja na podrutju RH koji se tromjese&no objavljuju u biltenu
,Standardna kalkulacija cijena u visokogradnji’ u izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske,
te temeljem drugih, procjenjitelju dostupnih podataka.

7. Troskovi prikljucaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeljem
odluka jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeéa koja isporuguju komunalne
usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slucaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu
na starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir
odnosa izmedu predvidivog ostatka odrZivog vijeka koriStenja gradevine i odrZivog vijeka
koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri éemu se kao osnovica uzima ravnomjerno
umanjenje vrijednosti kao postotak troska gradnje.

Odrzivi vijek koristenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski
vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavija da e biti
moguce gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz
primjereno i redovito odrZzavanje.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir
moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni
nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadadnja vrijednost nekretnine na
temelju dobiti koja se od nje ocekuje u buduénosti.

Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti trodkove vezane uz
upravljanje nekretninom i njezino odrZavanje.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajuéu korekciju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku
nekretninu platiti vise nego $to stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.

IzraCun trzisne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na gistom
ostvarivom godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamacivanjem vrijednosti
zemljista.

Cist prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine
i preostalog odrZivog vijeka koritenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljita obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opéa prihodovna
metoda primjenjuje se kad treba izradunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti
zemljista na temelju buduceg prihoda.

U tom slucaju vrijednost zemljidta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne
Cestice.

7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora.

U sluc¢aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti
zemljista kod troskovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno
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postignutih otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To Zahtijeva detaljnu

analizu trzista.

Poredbenom metodom se trzina vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljinu podudarnost s obiljeZjima
procjenjivane katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriétenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednaéenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na tristu uz odgovarajucéu korekciju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku

nekretninu platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina sliénin svojstava.

7.2. Odabir metode procjenjivanja
Zakljucak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.
Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o

prometu nekretnina prema Zakonu NN 78/15 i Praviiniku NN 105/15, odnosno prema

podacima lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena.

| 8. Prikaz povrsina nekretnine

POVRSINA ZEMLJISTA PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA

katastarska z.k.ulozak z.k.Gestica oznaka zemljista povrsina zemljista
opéina (m2)
Sarampov 1321 246/4 Oranica 334
UKUPNO POVRSINA ZEMLJISTA 334,00
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| 9. Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine

9.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista Poredbenom metodom
9.1.1. Prostorno planski status lokacije

Nekretnina se nalazi u podruéju obuhvata URBANISTICKOG PLANA UREDENJA UPU-6,
zona gospodarske namjene za podrudje Ivanié Grad | Caginec.

Prema Il izmjenama i dopunama plana UPU-6 Grada Ivani¢ Grada objavljenom u Sluzbenom
glasniku Grada lvani¢ Grada, broj: 04/09, 08/13 — ispravak, 06/14, 09/14 — ispravak, 03/15 —
procisceni tekst, 01/20, 02/20 — progigéeni tekst, prema kartografskom prikazu namjena
povrsina, vidljivo je da se k.&.br.246/4, k.o.Sarampov nalazi u zoni gradevinskog podrucja
naselja u obuhvatu UPU-6 plana. 12-proizvodna preteZito zanatska namjena, K2-poslovna
preteZito trgovatka namjena, K3-komunalno servisna namjena — zona buduce prometnice.
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Bududi da se procjenjivana nekretnina — zemlji$te nalazi unutar javne namjene, buduée
prometnice, primjenjuje se nacelo prethodnog uginka te je uvidima u PPUG Ivanié Grad iz
2005.godine (Sluzbeni glasnik Grada Ivani¢ Grada broj 6/05), utvrdeno da se nekretnina —
zemljiste nalazilo unutar poljoprivredne namjene te ée se kao poredbene nekretnine uzeti
one iz poljoprivredne namjene.

PPUG Ivani¢ Grad je bio na snazi prije dono$enja UPU-6 Ivanié Grad. Dan kakvoée
20.05.2005.

PPUG Ivani¢ Grad iz 2005.godine za predmetnu lokaciju:
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Poredbene nekretnine: zuta strelica
Procjenjivana nekretnina: plava strelica

Ivanic-Grad
-

R
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9.1.2. Pregled dostupne ponude usporednih nekretnina
IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLJISTA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBDENJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLISA
ODSJEK ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

KLASA: 364-01/24-03/293

URBROJ: 238-18-11-24-2

ZAGREB, 09.12.2024.

ID lzvatka: 54102

Red.

Katastarska

k.C.br.

Povrsina

Kupoprodajna Datum Vrsta Kateg. Cjen. lzvor
broj opcina testice cijena sklapanja grad. Zemlj. blok podataka
koja se €/m2 kupoprod. | koristenja | (&L.10. (ID
prodaje ugovora (namjena) | Pravil) lzvatka)
m2
" Ivanié 532 17326,0 142 13.09.2022. P3 1. Ivanié 54102
Grad, 0 Grad-
Breska Breska
Greda Greda
2. Ivani¢ 531 7280,00 1,42 13.09.2022, P3 1. Ivanié 54102
Grad, Grad-
Breska Breska
Greda Greda
3. Ivanié 611 20345,0 1,50 23.10.2024. P3 1. Ivanié 54102
Grad, 0 Grad-
Breska Bregka
Greda Greda
ObiljeZja koja utjeéu
na vrijednost
procjenjivane k.¢.
Povréina: 334,00 m2
Vrsta: PZ
Mijera:
Kategorija: 4.2.
Lokacija: k.€.br.246/4,
k.0.Sarampov
Dan vrednovanja:
09.12.2024..
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9.1.3. Procjena vrijednosti zemlji$ta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine za lokaciju k.0.Sarampov u Ivanié

Gradu.

Takve nekretnine Ce se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini
meduvremenskim izjedna¢avanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina

(ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog
Izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina
nisu u cijelosti poznata.

Obiliezja poredbenih nekretnina koja utjeéu na vrijednost nekretnine:

Za procjenu prema Poredbenoj metodi pribavijeni su dostatni podaci provedenih transakcija,

sukladno ¢1.57,58,59 Zakona o procjeni nekretnina koji nisu stariji od 4 god.
Sukladno Pravilniku o metodama procjene nekretnina (poredbene nekretnine):

1. Kategorija zemljista

2. Vrsta planskog koristenja
3. Upisana prava i tereti

4. PoloZajna obiljezja

Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih
objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

9.1.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje — prilagodba trzi$tu

e 0 M e W e T TR i e S S e e e

{/INDEKS! CLIENA STAMBENI OBJEKATA®

| HOUSE PRICE INDICES * !
'| Molimo korisnike da pri koriStenju ppdataka navedu izvor.
|| Users are kindly requested to state the source.

DRZAVNI 20

| Ii! ZAVOD 3

STATISTIKU

w58

A o -;.
l eEgp 13057, 19134 12423 4254 12630 11590
1 o 12075) 11083 13335 14108 12691 11335
o 13295 10886 13745  WM545 12781 11945
1 2 a1 1419 183 13820 W54 1280 1871 |
| 2 125,03 1877 14300 15285 13434 12217 |
| Q 4144 12030 14558 15480 13818 12282 |
| o4 14499 12498 14897 158,32 14251 12437 |
| 2022 at 15225 13643 15553 10803 w4728 13232 |
1 @ 18794 13708 16201 17592 18152 14080 |
| as 10244, 14123 10005 18231 15580 13988 |
1 - 17001 14565 17495 18394 160,87  140.19 |
1 !
i I
: [ 2023, o1 17358 14893 17882 15334 180,85 15422 |
i =00 17963 15470 18488 15982 17088 18578 |
g a3 18008 15883 18439 20440 10850 182085 |
3 o4 180.24) 15109 1M 20063 17904 18707 |
f
1 2024, o1 1941 15603 18582 21030 18147 17084/ |
1 G e 19753 16301  20412) 21840 16898 18090 |
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A B Cc D E F G H I
R.br. k.&.br. Povrsina | Kupoprodajna Datum ICSN na Bazni Korekcijski | Meduvremenski
kat.Gestice ciiena sklapanja dan indeks na faktor = izjednadena
m2 Izjednatena kupoprod. sklapanja dan GIF cijena
po kateg. ugovora ugovora vrednovanja D*H
€m2

1. 532 17326,00 1,42 13.09.2022. 139,65 180,96 1,30 1,85
2. 531 7280,00 1,42 13.09.2022. 139,65 180,96 1,30 1,85
3 611 20345,00 1,50 23.10.2024. 180,96 180,96 1,00 1,50 |

Izvor: Drzavni zavod za statistiku, Indeks cijena Stambenih nekretnina ICSN.

Interkvalitativno izjednaéavanje (za odstupanje u kakvoéi — mjeri gradevinskog
korigtenja

Interkvalitativno izjednac¢avanje je postupak prera¢unavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih estica , pribliznih vrijednosti zemljista, odnosno poredbenih pokazatelja
katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog ralika u njihovim kvalitativnim obilieZjima u odnosu
na katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanje u kakvoéi) pomoéu
koeficijenta za preradunavanje (¢l. 4. Zakona o procjieni vrijednosti nekrtenina (N.N.
78/2015.).

Koristene poredbene cijene prblizne vrijednosti zemiljista i poredbeni pokazatelji izgradenin
katastarskih Cestica (faktori zgarde | faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske éestice
dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane katastarske éestice kao razlike u
vrijednosti koristenih dodataka | odabira za interkvalitativnog izjednagavanje ne prelazi 40%
izlazne vrijednosti(¢l. 19. Pravilnika).

Do dono$enja odgovarajucih koeficijenata za preraCunavanje za lokalno trziste nekretnina,
za preracunavanje u odstupanju u kakvoéi zbog razligite mjere gradevinskog koristenja
zemljista koje se nalaze u zoni stambene ili preteZito stambene namjene propisuju se
odgovarajuci koeficijenti u iz Priloga 11. Pravilnika i to kao odnos izmedu koeficijenta
iskoristivosti usporeivih zemljista (Ki) | koeficijenta iskoristivosti predmeta utvrdivanja trzisne
vrijednosti (Ki) u rasponu od 0,4 do 2,4 (&l. 20. Pravilnika).

Za razlike u vrijednosti katastarskih ¢estica koje nastaju zbog odstupanja mjere gradevinskog
koristenja za zemlji$ta Cija je namjena ili preteZita namjena stvaranje prihoda primjenjivati
Ce se linearni pristup (¢l. 21. Pravilnika).

Obzirom da je predmet utvrdivanja trzi§ne vrijednosti zemljiste izvan gradevinskog podrucja
ne provodi se interkvalitativno izjednac¢avanije cijena.
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STATISTICKA OBRADA | IZRAGUN
Red. | k.c.br. Povrgina Datum Kupoprodajna | Meduvremenski | Meduvremenski Odstup. Odstup. Kvadrat
broj katastarske sklapanja cijena izjednagena interkvalitativno od od odstup.
testice kupoprodajnog €/m2 cijena izjednatena prosjeka prosjeka | (apsolutnih)
m2 ugovora €/m2 cijena €/m2 % apsolutno
i 532 17326,00 13.09.2022. 1,42 1,85 1,85 6,94 0,12 0,0144
2. 531 7280,00 13.09.2022. 1,42 1,85 1,85 6,94 0,12 0,0144
3 611 20345,00 23.10.2024. 1,50 1,50 1,50 -13,30 -0,23 0,0529
Pravilo: zadovoljava zadovoljava
pravilo pravilo 2-
odstupanja  sigma
< 30%
Prosjeéna cijena (€/m2): 1,73
QOdstupanje €/m2: 0,16
Standardno odstupanje %: 9,54
Oznaka zk.¢.br. Povrsina (m2) €/m2 € ukupno
246/4 [ 334,00 [ 1,73 [ 577,82 ]
| Vrijednost zemljista: ] 577,82 € |
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[10. Rekapitulacija procjene - zakljuéak |

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnine, zemljista na adresi:

Ivani¢ Grad
Z.K.ulozak: 1321
k.¢.br.246/4

k.o. Sarampov

utvrdena je slijedeca vrijednost:

Prometna ~ trziSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

577,82 € zaokruzeno 578,00 €

Napomena: U iskazanoj trzi$noj vrijednosti nije ukljuéen porez na prijenos viasnistva.

Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja,
u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovarajuéeg marketinga, pri éemu je
svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih vjestaka TEGOVA )
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[ 11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata.
Prilikom procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene

(Izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena).

Utvrdeni iznos cijene zemljidta procijenjen je u skladu s vazecim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju&io provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheologkih ostataka i sli¢nih
elemenata koji bi utjecali na trzisnu vrijednost zemljista.

Procjena trzine vrijednosti zemljigta napravijena je pod pretpostavkom da na predmetnom
zemljistu ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih
ostataka i slicnih elemenata.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata nemam nikakve
poslovne, pravne, viasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

lzradio:
Stalni sudski vjestak za graditelfstvo i procjenu nekretnina
Ivan Kozar, ing.grad.

- ™
P e N
/ lvan Kozar \
. % ing.qrod
Ivanicko Graberje, Deanovec, prosinac, 2024, < ks Ft
STALN! SUDSKI VJESTAK ]
RADITELJSTVOI

DROCJENU .’-:'H-;i\'urqer\lf/

mover : I_'."I”':' I.l ’X

rabierje lva

$
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| 12. Prilozi

Foto dokumentacija:

k.¢.br.246/4, k.o.Sarampov:

Poduzetnitka ulica:
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ol NESLUZBENA KOPIWA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Velikoj Gorici
ZEMLISNOKNJIZNI ODJEL IVANIC GRAD
Stanje na dan: 28.10.2024. 11-28
Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV Broj ZK uloSka: 1321
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: POGETND
STANJE
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Broj D. M&hﬂzhlsle. t .&_ﬁudlhe“nmzhe . |Povrginar
Rbr. katastarske L katastarske Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv m32 PPR
cestice zgrade, kuéni broj
1. 2371 614
ORANICA a14
2 2312 2166
ORANICA 2166
3 2381 483
ORANICA 483
4. 239/ 700
ORANICA 700
5. 24001 529
ORANICA 520
6. 2411 1219
ORANICA 1219
7 2421 1208
ORANICA 1208
B 24913 PODUZETNICKA ULICA 6800
ORANICA 2867
PARKIRALISTE 3515
POSLOVNA ZGRADA, IVANIG-GRAD, 418
PODUZETNICKA ULICA 11
s, 2451 1130
ORANICA 1130
10. 2461 713
ORANICA 713
1. 24614 8 334
ORANICA 324
UKUPNO: 15896
Ipls & B2 (| viere ) B 0SRATTE—— ~ SirEnicT |
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 312479, SARAMPOV Broj ZK uloSka: 1321
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa |Primjedba
Zaprmijeno 02.03 2020 g pod brojem 2-1582/2020
ZABILJEZBA, na temefju &. 149. 5¢.1. Zakona o gradnji (NN, 153113, 2017), sedajeza

15.1 evidentiranje posiovne zgrade u katastru prilsZena Upacabna dozvols klasa: UB/L36 -05/10-
01/000031 urbroj: 238/1-18/1-19-0006 od 17.12.2010.g. izdafa od RH, Zagrebadka Zupanija,
el za e, 3 it okoli jek za o uredeny

WM prostomo uredénje, gracrju i zadttu okolida, Odsjek prostom gl |

B
Viastovnica
- |Rer. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasnidki dio: 111
GRAD IVANIC GRAD
C
Teretovnica
Rbr. | SadrEaj upisa | 1znos  [Primjedba

1.1 Zapemijeno 20.07 2012, broj Z- 119912

Na temeju Ugovora o osnivanju prava sluinost od 03. srpnja 2012, godine broj
OW-7572/2012, uknjduje se pravo sluZnosti je | odrZavanja 10§20V
kabeiskop dalekovoda | 10{20)/0.4 kV KTS IVANIC 46 - ZONA &, na chbr, 23771,
23801, 23001, 24001, 241/1. 24201, 245/1, 24811 23 korst:

HEP D.D.. DIB: 28521978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

2.1 Zaprenljeno 05.10.2018.9. pod brojemn Z-8025/2018

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k & 245/1, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI. BROJ QV-8813/2018 28 08,2018, pristupa na zemijite.
gradnja | odrZavanje SN KABELA 10(20) kV kabelskog dalekovada i K13 10
(20¥0.4 kV Jvani 47-EMP". u konist

HEP - OPERATOR DS TRIBUCLISKOG SUSTAVA D.0.0., OIB: 46830600751,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

meuumjhmmnwmmnmmmuwm

o




Katastarski prikaz k.&.br.246/4, k.o.Sarampov:

- -

L H ]

::5: NESLUTHENA KOPIJA

; HRVATSKA Ko SARAMPOV
m;nmmrmmva kibr: 24604
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGRES i
OIUEL ZA KATASTAR NEXRETNINA IVANIC-GRAD
Stsmje na dan: 28102024,
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mierilo 1:1000
Tzvosno mjerilo 1-2000
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REPUBLIKA HRVATSKA - ZAGREBACKA ZUPANIIA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLIEA

AR E

2381364012403293]2

ODSIEK ZA PROCJENU VRUEDNOSTI NEKRETNINA

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA ~ KUPOPRODAJA ZEMUISTA

ZAR (55406151308)

: IVAN KOZ

ZatraZiofla

154102

ID lzvatka

1 i 1 b 3 4 5
NEKRETNINE §
z VRSTA UGOVORA KP kP KP kP e KP
5 ADRESA PREROVEC, SEMOVEC BRESKI, SEMOVEC BRESKI, CAGINEC, IVANIC- TOPOUE, IvANIC- CAGINEC, IVANIC-
IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD IVANIE-GRAD GRAD GRAD GRAD
4 VASTA NERRETNINE Pz Pz [ [ Pz Pz
5 e 743 532 531 1561 611, 2533
6 KO, PRECND BRESKA GREDA BRESKA GREDA CAGINEC TOPOLIE, CAGINEC
I 5
POVRSINA i 4
7 2KUL (mY) 8590 17326 280 3268 20345 37
 POVASINA U
el Bt 17 80 32 20345 EF T
] PROMETU () 8590 326 72 68
g KOJI € U PROMET 1/t 111 11 1 11 /1
10 Ke 743 532 531 1561 66 1533
51 K0, PREEND BRESKA GREDA BRESKA GREDA CAGINEC TOPOLIE CAGINEC
1 NAMIENA P P3 P3 P3 P3 P8
13 : M > 4.3 KATEGORIA 4.2 KATEGORUA 4.2 KATEGORUA 4.2 KATEGORIA 4.2 KATEGORILA 4.2 KATEGORIA
“Mimax
14
] Kin max
P
I--"'I:'._""- e 2 . 1,31 1,50 0,75
15 POVRANE (EUR/m) 0,80 14 1,42 B
FORiEE NANAT NE NE NE NE ME NE
16 P
UKLIUZEN POV NE NE NE NE NE NE
1 el m“l'.‘---l Py 75.04.2023 13.09.2022 13.09.2022 19.10.2023 13.10.2024 12.07.2023
PREROVEC, DESNI
DUBROVEAK, TREBOVEC, TREBOVEC, IVANIC - GRAD,
; } LUEVI LEPSIC, LEPSIE, CAGINEC, IVANIC T'g’x;i":,ﬁzg% DEANOVEC,
18 CIENOVNI BLOK DUBROVEAK - OPATINEC, WANIC | OPATINEC, IVANIE - GRAD - —0STALD DEREZANI -
050BITO - GRAD - OSTALD - GRAD - OSTALD GRABEVINSKO GBRADIVO TLO OSTALD
VRUEDHO CERADIVO TLO OBRADIVD TLO CBRADIVO TLO
OBRADIVO TLO
- : PROVEDENA PROVEDENA PHOVEDENA PROVEDENA PROVEDEMA PROVEDENA
13 | STATUS PODATAKA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACIA EVALUACIA EVALUACHA EVALUACUA

lod2



Napomene:

ﬁ ke NAPOMENA
z
K& 743 PPUG (VANIC-GRAD - SLUZBENI GLASNIK GRADA IVANIC-GRADA BROI 6/05, 10/03, 13/09-PROCISCENT TEXST, 10/10, 1/13, 113,
i %0, PREENO 6/14, 10/14-15PRAVAK ODLUKE, 3/15-PROCIECENI TEKST, 3/17, 5/17-PROCISCEN| TEKST, 7/19-4SPRAV. GRESKE, 3/20-5TAVL. VAN
SNAGE ISPRAV. GRESKE, 7/20, 8/20-PROCISCENI TEKST | 1/24
PREDMET KUPOPRODAJE SU K,C.8R, 531, POVRSINE 7280 M2, UPISAN U 2K UL BR. 167, K.C.BR. 532, POVRSINE 17326 Mz,
UPISAN U ZILULBR. 442, SVE K0, BRESKA GREDA. PLACENA JE JEDINSTVENA KUPOPRODAINA CLENA DO 35 000,00 EURA,
k.£.532
Z k.0. BRESXA GREDA PPUG WARIC-GRAD - BROJ 6/05, 10/09, 11/09-FROCISCENI TEKST, 10/10-ISPRAVAK ODLUKE, 1/13-ISPRAVAK ODLUKE, 1/13,
6/14, 10/14-ISPRAVAK DDLUKE, 3/15-PROCISCENS TEKST, 3/17, 5/17-PROCISCEN| TEKST, 7/19-1SPRAV. GRESKE, 3/20-5TAVL. VAN
SNAGE ISPRAV. GRESKE, 7/20, B/20-PROCISCENI TEKST | 1/24
PREDMET KUPOPRODAIE SU K.EBR. 531, POVASINE 7280 M2, UPISAN U ZK UL DN, 167, K.C.BR. 532, POVRSINE 17326 M2,
UPISAN U 2k, ULBR. 442, SVE K.0. BRESKA GREDA, PLACENA IE JEDINSTVENA KUPOPRODAINA CHENA QD 35.000,00 EURA,
5 k2 531
i k0. BRESKA GREDA PPUG IVANIC-GRAD - BROJ 6/05, 10/08, 11/09-PROCISCEN] TEKST, 10/10-1SPRAVAK OOLUKE, 1/13-ISPRAVAK ODLUKE, 1/13,
6/14, 10/14-ISPRAVAK ODLUKE, 3/15-PROCISCENI TEKST, 3/17, 5/17-PROCISCENI TEKST, 7/19-1SPRAV. GRESKE, 3/20-STAVLL VAN
SMAGE ISFRAV. GRESKE, 7/20, 8/20-PROCISCENI TEKST | 1/24
KE: 1561 PPUG VANIC-GRAD - BROJ 6/05, 10709, 11/09-FROCISCEN] TEKST, 10/10-1SPRAVAK ODLUKE, 1/13-ISPRAVAK ODLUKE, 1713,
i ko, CAGINED 6/14, 10/14-ISPRAVAK ODLUKE, 3/15-PROCISCENI TEKST, 3/17, 5/17-PROCISCENI TEKST, 7/19-1SPRAV, GRESKE, 3/20-5TAVLL VAN
' SNAGE ISPRAY. GRESKE, 7/20, B/20-PROCISCENI TEKST | 1/24
k£ 66 PPUG IVANIC-GRAD - BROJ 6/05, 10709, 11/09-PROCR CENI TEKST, 10/ 10-ISPRAVAK ODLUKE, 1/13-1SPRAVAK ODLUKE, 1/13,
5 k.0, TOPOLIE 6/14, 10/14-ISPRAVAK ODLUKE, 3/15-PROCISCEN| TEKST, 3/17, 5/17-PROGIZCENT TEKST, 7/19-1SPRAV. GRESKE, 3/20-5TAVL, VAN
5 SNAGE ISPRAV. GRESKE, 7/20, 8/20-PROCISCEN| TEKST | 1/24
XZ.2543 PPUG IVANIC-GRAD - SLUZAENI GLASNIK GRADA IVANIC-GRADA B10) 6/05, 10/08, 11/08-PROCISCENI TEKST, 10/10, 1/13-
6 5 CAGHeEE ISPRAVAK ODLUKE, 1/13, 6/14, 10/14-SPRAVAK ODLUKE, 3/15, 3/17, 5/17-PROCISCEN] TEKST, 7/19-15PRAV, GRESKE, 3/20-
: STAVLI, VAN SNAGE ISPRAV, GRESKE, 7,20, 8/20-PROCISCENI TEKST 11724

Ovaj izvadalk izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi 0 0 odnosno na k.&. 246/4 k.o. SARAMPOV, IVANIC-GRAD.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .
5 asobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su dusni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zaitite asobnih

podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u ILP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/24-03/293
URBROJ: 238-18-11-24-2 1ZR

ODOBRIO/ODOBRILA:
T

ZAGREB, 9.12.2024.

POIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N - najam, Z - zaky P, PS5 = pravo sluinosti, PG — pravo gradenja, 25 — 2akup vz pravo sluznostl, ZPG - zakup uz pravo graden]a

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljite, G2 ~gradevinsko zemljidte, 57 - Sumsko zemljitte, PNZ - priradno neplodno zemljiste, ST~ stan/apartman, G - garaZa, PGM —parkirng
garaino mjestn, VPM - vanjsko-parkirno mjesta, OK — stamb zgrada-obiteljska kuta, KPB - stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, G2G - gospodarska
egrada, PZG - paslovna grada, V26 - vitestambena zgrada, 5KL— skladite, SP— spremiite, RN — razliéite ne kretnine , 05 - ostalo, RU — rutevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko padrute - lzgradeni dio, GP_NEIZGRABEND - gradevinsko podruje - neizgradeni dio, | - gospadarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
pretedito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretefito zanatska, E - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povriine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za iskoriftavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E2 - povréine 1a iskoriStavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalizta
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretedito usluZna, K2 poslovna namjena - pretedito trgovadka, K3 - poslovna namjena - komunalno senlsna, T-
ugostiteljsko turisticha namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena— hatel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turistiZka namjena —kamp, R -
sportsko - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPLUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G) , R3 - Eportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Eportove [PPZ,PPGZ,PPPPO,PFUD/G), R4 - Eportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
[PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Sportska - rekreacijska namjena - centar za vodene &portove (PPZPPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo IskljuZivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedna sbradivo tlo, P2 - poljoprivredne tlo - vrijedno obradive tin, P3 - poljoprivrednio tlo - ostala obradiva tla, § - Zuma Iskljugivo osnovne namjene, 81 -
Suma — gospodarska, 52 - uma - zadtitna Suma, £3 - fuma - fuma posebne namjene, P5 - ostalo poljoprivredna tl, Sume i umsko zemljiste, V - vodne povriine [vodotac], [ezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, 15 - pavrsine infrastrukturnih sustava, G —groblje, s - stambena namjena, M - mjsfovita namjena, M1 - mjegovita namjena -
pretedito stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretefito poslovna, M3 - mjelovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjedavita namjena - preteiito poljopriveedna gospodarstva, D
- [avna i druitvena namjena, D1 - javna | drustvena namjena — upravna, D2 - javna i drudtvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena — zdravstvena, D4 - javna | drudtvena
namjena - predikolska, D5 - javna | drudtvena namjena — Skolska, D6 - javna | drudtvena namjena - visoko udiliste, D7 - avna i drultvena nam|ena - kultura, D& - Javna | drudtvena
namjena - vjerska, L - turistitka - luka pasebne namjene, L1 - turistifka - luka posebne namjene - priveziite, |2 - turistitka - luka posebne namjene - Luristitka luka, L3 - Turistidka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turistitka - luka posebne namjene - nautiéki centar, R1 - fportsko rekreacijska namjena - spart (GUP, UPU, DPU), R2 - dporisko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), 13 - Sportsko rekreacijska namjena - kupalidte (GUP, UPU, DPU), 7 - zastitne zelene povriine, 21 - javne zelene povrtine - javni park, 22 - javne zelene
povriine — igraliSte, 23 - javne zelene povidine - odmoriste, vit, | - {ZG) proizvodna namjena (GUP, UPL, DPU), G — (2G) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 72 — {26) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPUY, 73 - (2G) tematski park [GUP, UPU, DPU), 24 - (2G) javne gradske povrdine — tematske zone (GUP, UPL, DPU), GB - (Z6) groblje
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